ULFARSARDALUR - DEILISKIPULAG - Breyting & deiliskipulagi vegna l6d8ar C1 nordan Skyggnisbrautar

HLUTI GILDANDI DEILISKIPULAGSUPPDRATTAR FYRIR ULFARSARDALSHVERFI
MKV 1 :500

Lodin C1 er hluti af deiliskipulagi fyrir Ulfarsardal, sem var sampykkt i umhverfis- og skipulagsradi pann 27.09.2017 og i borgarradi pann 05.10.2017.

Pad tok gildi med birtingu i B-deild Stjornartidinda pann 19.02.2018.

Breyting & deiliskipulagi Ulfarsardals vegna 166a C1, C2, E og G, nordan Skyggnisbrautar, var sampykkt i skipulags- og samgénguradi pann 29.05.2019

og birt i B-deild Stjérnartidinda pann 3. juni 2019.

BREYTINGARLYSING

Tillaga er gerd um eftirfarandi breytingar a deiliskipulagi I66arinnar C1 :

- Smavaegileg staekkun a byggingarreit hissins ad Silfrajérn 1

- skilgreining nyrra byggingarreita nordan vid byggingarreit huss ad Gaefutjorn 18 / Silfratjorn 3
fyrir atitréppur og skdbraut ad inngangi

« breytingar a akveedum um fjélda bilastaeda

- breytingar a akveedum um bilastaedi i bilgeymslu nedanjardar

- breytingar & akvaedum um utkrégun svala ut fyrir byggingarreit

- ad heimilud verdi feersla a byggingarmagni milli byggingarreita an pess ad heildarbyggingarmagn breytist

- breytingar & fyrirmeelum um ad sami adili megi ekki hanna allar byggingar a 16dinni.

| GILDANDI DEILISKIPULAGSSKILMALUM FYRIR LODP C1 ERU PESSI AKV/EDI :

L&d C1.
A bessari 168 er gert rad fyrir tveimur fjdlbylishisum, 3-5 haedir ofanjardar med 36 ibidum og 34
bilasteedum a 16d. Gert er rad fyrir bilgeymslu med 20 bilasteedum i kjallara, samtals 700 m2.

Einnig er heimilt ad byggja kjallara fyrir geymslur ibtida og teeknirymi, samtals 504 m2. Kjallari skal

vera ad fullu nidurgrafinn.
Heildarbyggingarmagn, A og B rymi, a 16dinni er samtals 4.609 m2. bar af eru 1.204 m2 i kjallara.

i grein 2.1.2 Byggingar, segir m.a.
,EKkki skal sami adili hanna fleiri en eitt his a hverri 168.“

i grein 2.1.5 Byggingarreitur, segir m.a.

,Byggingarreitur synir hamarksgrunnflét byggingar. Bygging skal vera innan
byggingarreits med eftirfarandi undantekningum.

Einstaka byggingarhlutar svo sem pakskegg, skyggni, gluggafragangur, svalir, paksvalir
og sélpallar mega skaga allt ad 60 sm ut fyrir byggingarlinu me? tilliti til adsteedan a 166
t.d. grenndarsjénarmida, steerdar l6dar, fjarlaagda a milli hasa ofl.”

i grein 2.1.9 Bilastzdi og bilageymslur, segir m.a.

»Innan marka deiliskipulagsins gildir eftirfarandi bilastaedakrafa:

ibusdir minni en 60 fm: 1 staedi utanhuss eda i bilageymslu. Samtals 1 staedi & ibud.
ibudir 60-80 fm: 1,5 steedi utanhlss eda i bilageymslu. Samtals 1,5 staedi 4 ibud.
ibudir i fislbylishtisum steerri en 80 fm: 2 staedi utanhuss eda i bilageymslu. Samtals 2
steedi a ibud."

Skilmalatafla fyrir breytingu

Heildarbyggingarmagn sundurlidad Nytingarhlutfall sundurlidad joldi bilastaeda sundurlidu
. Fisldi . B-rymi til - - Fioldi Fjoldi
- Husagerd . |Sterd l6dar| . i Nytingarhlutfall ti Fijoldi ’ . joldi . i .
Heiti gerd / haeda én 2 Heildarbyggingarmagn|Husnaedi ofanj. Husnzedi ofanj. Husnadi ofanj.  vidbétar Byggmg?rmagn ytingar Nytingarhlutfall Nytlng.arhlutf’all Nytingarhlutfall e bilastada a ,Fjoldl Fjoldi bilasteeda & | Athugasemdir
notkun ki m s N nedanjardar heild X nedanjardar én ) ibuda . . bilasteda _ . . .
jallara (A+B, ibudir)  (A+B,versl) = (A+B,annad) (svalir og . ofanjardar N bilgeymslu 168 heild o bilastaeda 4 168| borgarlandi
. (geymslur+taekjarymi) bilgeymslu i bilg.
skygnl)
L6d C1
Skyggnisbraut 21-23 Fjélbylishus 4-5 2581 2125 0 0 120 336 0,69 0,10 0,00 24
Gaefutjorn 18,

R Fj6lbylishus 3-4 1328 1100 0 0 60 168 0,36 0,05 0,00 12 o o
Silfratjorn 1-3 3254 1,42 56 20 36 6 Géngukvod
Bilgeymsla nedanjardar| bilgeymsla 700 0 0 0 0 0 0,00 0,00 0,22 0
Samtals 3254 4609 3225 0 0 180 504 1,42 1,05 0,15 0,22 36 56 20 36 6

10 0 10 50

- B

TILLAGA AD DEILISKIPULAGSBREYTINGU
MKV 1 :500

Lodarmdérk C1 eru moérk deiliskipulagsbreytingar.

TILLAGA AP BREYTTUM SKIPULAGSSKILMALUM FYRIR LOD C1

Eftirfarandi breytingar eru gerdar:

Byggingarreitir

Byggingarreitur fyrir husid Silfratjérn 1-3 staekkar litillega vestan vid husié.

Skilgreindir eru prir nyir byggingarreitir; B1, B2 og B3, allir byggingarreitir hafa skilyrta notkun.

B1 er byggingarreitur fyrir anddyri gardmegin vid Skyggnisbraut 21-23. Heimilt er ad byggja innan reitsins einnar haedar anddyri. Hamarks haed byggingar
ma vera allt ad 4,0 m, vegghaed 3,2m og pak flatt eda hallandi.

B2 er byggingarreitur vid Gaefutjorn 18 fyrir Gtitréppur og svaedi vid inngang i kjallara fyrir hjol og barnavagna. Utitréppur og svaedi skulu vera innan
byggingarreits og haed a handridsvegg vid tréppur ma vera 0,8m yfir golfkéta 1. haedar Gaefutjarnar 18 og 0,3m hau handridi ofan a vegg.

B3 er byggingarreitur vid Gaefutjorn 18 par sem heimilt er ad byggja skabraut — vegna algildrar hdnnunar og adgengismala — og tréppur ad adalinngangi

ad Geefutjorn 18.

Bilastaedi

Eittt bilastaedi verdur fyrir hverja ibud 6had staerd og ad auki prju bilasteedi aetlud hreyfihomludum. Oll bilastaedi eru ofanjardar. Ekki verda gerdar

breytingar a kréfum um grédurpekju og dvalarstaedi a 160.

Svalir og utskot

Svalir mega na 160 cm ut fyrir byggingarreit svo framarlega sem peer fara ekki yfir l6darmork. Vid hénnun svala parf ad geeta ad birtuskilyréum innanhduss.

Byggingarmagn

Heimilt er ad feera allt ad 5% af byggingarmagni ofanjardar a milli byggingarreita og stadfanga svo framarlega sem haedir husa, byggingarmagn
nedanjardar, heildabyggingarmagn og fjoldi ibuda breytist ekki.

Fallid fra heimild um bilageymslu nedanjardar. Heildar byggingarmagn I6dar minnkar um 700 m2 og nytingarhlutfall 166ar leekkar i 1,2.

Hoénnun

Sami adili ma hanna fleiri en eitt his a 168inni

Ekki eru gerdar adrar breytingar & deiliskipulaginu. Ad 6dru leyti standa skilmalar gildandi deiliskipulags.

Skilmalatafla eftir breytingu
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Heildarbyggingarmagn sundurlidad

Nytingarhlutfall sundurligad

joldi bilastaeda sundurlidu
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Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengi® hefur
medferd i samraemi vid akvaedi 2. mgr. 43. gr.

skipulagslaga nr. 123/2010 var sampykkt
i/a

pann 20

Tillagan var grenndarkynnt fra 20
med athugasemdafresti il 20

Auglysing um gildistéku breytingarinnar var birt i
B-deild Stjérnartidinda pann 20 .

SILFRATJORN 1

SKYGGNISBRAUT 2123+
SILFRATJORN 1-3 & GAEFUTJORN 18

Deiliskipulagsbreyting

Hasagerd / | 1O |staers I68ar B-rymi til i Nytingarhlutfall jtingarhlutfall T joldi Fioldi
Heiti & hada én 2 Heildarbyggingarmagn|Husnadi ofanj. Huisnaedi ofanj. Huasnaedi ofanj.  vidbétar Bygg'"g.armag" veingar Nytingarhlutfall Nyt'"g.a' Ut,a Nytingarhlutfall e bilasteda & ,FJ° ! Fjéldi bilasteda 4 | Athugasemdir
notkun " m P . nedanjardar heild ) nedanjardar an N ibuda . . bilastaeda _ |, . .
kjallara (A+B, ibidir)  (A+B, versl) (A+B, annad) (svalir og L. ofanjardar . bilgeymslu 168 heild o bilastaeda 4 168| borgarlandi
A (geymslur+takjarymi), bilgeymslu i bilg.
skyggni)

L6d C1
Skyggnisbraut 21-23 Fj6lbylishus 4-5 2581 2125 0 0 120 336 0,69 0,10 0,00 24
Gafutjorn 18,

R Fj6lbylishus 34 1328 1100 0 0 60 168 0,36 0,05 0,00 12 ) )
Silfratjorn 1-3 3254 1,2 39 0 36+3 6 Géngukvod
Bilgeymsla nedanjardar| bilgeymsla 0 0 0 0 0 0 0,00 0,00 0,00 0
Samtals 3254 3909 3225 0 0 180 504 1,2 1,05 0,15 0,00 36 39 0 36+3 6

*

Heimilt er ad feera 5% af byggingarmagni ofanjardar a milli byggingarreita.
Heedir husa, byggingarmagn ofanjardar og nedanjardar (geymslur+taekjarymi) breytast ekki.
Fallid fra heimild um bilgeymslu nedanjardar. Heildar byggingarmagn 168ar minnkar um 700 m?
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